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Escritura Publica Nimero 2,159-dos mil ciento cincuenta y nueve, de fecha 22-veintidos de Septiembre del
afio 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Publico,
Titular de la Notaria Publica nimero 75-setenta y cince, con ejercicio en el Primer Distrito, mediante la cual
se constituye la sociedad denominada "ACUERDO INMUEBLES”, S.A. de C.V., asi como también se acuerda
designar como Administrador Unico al sefior Ignacioc Eugenio Landa Garcia Télles, otorgandole diversas
facultades entre ellas Poder General para actos de Administracién y Poder General para actos de Dominio.

Escritura PuUblica nimero 65,640-sesenta y cinco mil seiscientos cuarenta, de fecha 09-nueve de Marzo del
2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Publico, Titular de
la Notaria Publica ndmero 129-ciento veintinueve, con ejercicioc en el Primer Distrito; la cual contiene el
Régimen de Propiedad en Condominio Vertical para Uso Habitacional y Comercial, sobre un inmueble
(Edificio de Departamentos y el terreno en el que se encuentra construido), denominado “Edificio el Vivero”.

Contrato de Arrendamiento de fecha 17-diesisiete de Julio del 2013-dos mil trece, celebrado entre
“ACUERDO INMUEBLES” S.A. DE C.V. representada en este acto por el Sr. Ignacio Eugenio Landa Garcia
Télles como la Arrendadora y el Sr. Antonio Contursi Soto como la Arrendataria; mismo que fue Ratificado
en fecha 18-dieciocho de Febrero del 2014-dos mil catorce, ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo
Martinez Gonzalez, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica Numero 75-setenta y cinco, en ejercicio en
el Primer Distrito, tomando razén del mismo en el Libro de Control de Actas Fuera de Protocolo bajo el
nimero 31,413/2014-treinta y un mil cuatrocientos trece diagonal dos mil catorce, lo anterior respecto de
una superficie de 68.11 metros cuadrados de local comercial que corresponden al local No. 3, del edificio
denominado como “EL VIVERO” ubicado en Prolongacién Dr. Cantu No. 2600, Colonia Los Doctores.

Escritura Pdblica nimero 7,694-siete mil seiscientos noventa y cuatro, de fecha 23-veintitres de Agosto del
2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Publico
Titular de la Notaria Publica nimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito; la cual contiene
el Convenio de Reversion de Propiedad en Ejecucién Parcial de Fideicomiso.

ontrato de Arrendamiento de fecha 15-quince de Septiembre del 2014-dos mil catorce, celebrado entre
FRDC INMUEBLES” S.A. DE C.V. representada en este acto por el Sr. Ignacio Eugenio Landa Garcia
como la Arrendadora y el Sr. Miguel Cuauhtémoc Martinez Capistran como la Arrendataria; mismo
e Ratificado en fecha 10-diez de Octubre del 2014-dos mil catorce, ante la fe del Licenciado Ignacio

qm c:m superficie qm 129.66 metros cuadrados de local comercial y 18.97 metros ncmaﬂmaom de terraza que
corresponden al local No. 6, del edificio denominado como “EL VIVERO” ubicado en _uﬁowoscmn_o: Dr: Cantu
No. 2600, Colonia Los Doctores.

Convenio de Prorroga de Término del Contrato de Arrendamiento de fecha 30-treinta de Junio del 2015-dos
mil quince, celebrado entre "ACUERDO INMUEBLES” S.A. DE C.V. representada en este acto por el Sr,
Ignacio Eugenio Landa Garcia Télles como la Arrendadora y el Sr. Antonio Contursi Soto como:la
Arrendataria; mismo que fue Ratificado en fecha 06-seis de Octubre del 2015-dos mil quince, ante la fe del
Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Numero 75-
setenta y cinco, en ejercicio en el Primer Distrito, tomando razén del mismo en el Libro de Control de Actas
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parrafo, 22, 46, 49, 139, 156, 158, 159 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey; Articulos 27 Fraccidn XIV, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracién Publica
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccién III y 15 fraccién 1 de Planeacién y Administracion,

inciso D) y fraccidn V, del orden legal, inciso C) del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey,
Nuevo Leon.

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestidn se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA, en una Zona
Clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO, donde el uso solicitado para 3.4.5 RESTAURANTE, se
considera PERMITIDO vy 3.4.1 BAR, se consideran como CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar
de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 Fraccicnes Iy II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: “Articulo 137.- La zonificacién secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetarén a las siguientes categorfas: “I.-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son ¢ esta previsto que ocupen cuando
menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mdas de dos usos o destinos de suelo, se
entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje. II.- CONDICIONADOS: aquelios
que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse
o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la

“ M/mcmo:dmn. competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
N

cuando se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o de acciones de interés general o por causa de
utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la autorizacién de
uso de suelo y consecuentemente, procedera la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes”.

Abora bien, cabe sefialar que el Reglamento de Zonificacién y Usc de Suelo del municipio de Monterrey, en
19, contempla para los usos del suelo condicionados para ser autorizados, deberan cumplir con los
requerimientos: I) Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del
stién en ambos lados de las aceras de las calles. El 55% de los lotes colindantes y por lo menos uno de
a<mnm3ﬂmm al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes
s sean de tamafios desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metros lineales de
rentes, de cada predio; II) Contaminacién: No deberén sobrepasar los limites méximos permisibles de
no:meSon: del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo
y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segin lo LQ\mU:m,mNd por la
Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demas disposiciones de caracter general aplicables; IIT) Impacto
Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto
vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demas disposiciones de caracter general aplicables. Cuando
las Obras de construccién generen en su hora de méxima demanda més de 1500-mil quinientos viajes, sequn‘los
criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio debera ser evaluado por el Consejo Estatal de
Transporte y Vialidad; IV) Seguridad: Que e/ uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o
patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, seré determinado el grado de

%v
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Conveniencia, conforme a la Reforma por Modificacién al Pian de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey
2002-2020, putlicada en el Periddico Oficial nimero 150 en fecha 09 de Diciembre del 2002 y a la Fe de
Erratas a dicha reforma, publicada en el Periédico Oficial nimero 153 en fecha 16 de Diciembre del 2002, lo
que como consecuencia l6gica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a
traves de la autorizacién descrita, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el CUARTO
Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala "CUARTO: La
presente Modificacién se hara sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o
cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o
programas antes de su modificacidn”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO.
Contindan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la
vigencia del presente Reglamento”, resuita procedente la autorizacién de la presente solicitud, ya que al
tratarse Gnicamente de un cambio de uso de edificaciéon, por no modificarse la construccién existente y
autorizada, el proyecto no altera los lineamientos urbanisticos que le fueron establecidos en a_o:mm
autorizaciones, contrario a ello, sigue dando cumplimiento.

VIIL.- Ahora bien, en cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacion solicitado cumple
con lo establecido de acuerdo a Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ya que para
los predios ubicados en el Distrito Urbano Independencia, para el uso de Restaurante requiere de 01-un cajén
por cada 12.00 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, donde conforme al anélisis del proyecto, este
tiene un drea de unidad basica de servicio de 75.95 metros cuadrados, resultando el requerimiento de 6-seis
cajones; para el uso de Bar requiere de 0l-un cajon por cada 12.00 metros cuadrados de unidad basica de
///wmﬂsao donde conforme al andlisis del proyecto, este tiene un area de unidad basica de servicio de 17.75
~ “\metros cuadrados, resultando el requerimiento de 01-un cajén; por lo cual se requieren de 07-siete cajones
nﬁ estacionamiento; gue sumados a los 167-ciento sesenta y siete cajones requeridos en las autorizaciones
descritas anteriormente, generan un requerimiento total de 174-ciento setenta y cuatro cajones, los cuales
soluciona con 189-ciento ochenta y nueve cajones dentro del inmueble que nos ocupa, segin se advierte en el

plano de proyecto presentado.

g

i

@m@ao por la Direccidon de mno_om_m establece lo siguiente: “24. De acuerdo al h\m:o presentado a
mno\o.ﬁm el proyecto no contempla area verde por lo que queda exento del arbolado en esta area, en cuanto al
arbolado en el estacionamiento este deberd ser arborizado con 01-un &rbol de’la especie- nativo, con
dimensiones de 5.00 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones
(siendo la cantidad de 23-veintitres arboles) y debido a que los cajones estardn bajo techo, deberd reponer
los arboles a vivero municipal ademds de pagar una cuota de salario minimo por cada rbol por reposicién de
mano de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),
en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey”. Por lo que los solicitantes presentan Factura No.
2873 de fecha 29-veintinueve de Octubre del 2015-dos mil quince, por concepto de 23 arboles Nativos, de las

% .
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las Unidades Privativas marcadas como Locales 3, 6, 7, y 8 e identificadas con los nimeros de Expedientes
Catastrales 12-150-165, 12-150-168, 12-150-169 y 12-150-170, las cuales se localizan dentro del
inmueble ubicado en la AVENIDA DOCTOR CANTU No. 2600, COLONIA AMPLIACION LOS DOCTORES,
de esta Ciudad; y cuentan con superficies de 68.11 metros cuadrados, 52.83 metros cuadrados mas una area
de terraza de 18.97 metros cuadrados, 44.43 metros cuadrados y 32.40 metros cuadrados respectivamente,
conformando una superficie de construccién total de 216.74 metros cuadrados, los cuales son por aprobar el
cambio de uso de edificacion (regularizacion).

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Quedan subsistentes todas v cada una de las obligaciones, condicionantes v deméas
lineamientos senalados dentro de la autorizacién emitida por_ esta Secretaria en el oficio
nimero 695/2009-31GG/SEDUE, de fecha 25-veinticinco de Septiembre del afio 2009-dos mil
nueve, dentro del expediente administrativo No. 1-460/2009: Oficio namero SEDUE
3758/2011, de fecha 23-veintitres de Noviembre del afic 2011-dos mil once, dentro del
expediente administrativo No. L-550/2011; asi como los sefialados en el Oficio nimero SEDUE
3945/2011, de fecha 09-nueve de Diciembre del afic 2011-dos mil once, dentro del expediente
administrativo No. R-059/2011, por lo que deberi sequir dando cumplimiento a las mismos, en
lo que no se oponga a las senaladas en el presente acuerdo.

B. Las obligaciones impuestas que se contienen en esta resolucion se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentaciéon grafica (Planos 1 de 3 al 3 de 3), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del presente acuerdo.

C. Debera cumplir al inicio de actividades con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de fos
cesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No.podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo

dificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la

acién correspondiente.

:a de respetar el uso de edificacion de 02-Dos Restaurantes y Bar, materia del presente

Jfrarmite, por lo gue deberé abstenerse de cualquier uso diferente a los sefialados, en caso n_b no:

‘hacerlo 'asi se le aplicaran las sanciones que conforme a derecho correspondan.

47" Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 07-siete cajones de estacionamiento que ﬁmnEmﬂm el
proyecto como minimo de los 45-cuarenta y cinco cajones de estacionamiento que prese ,nm el U_\o<mnﬁo
para uso comun.

5. Deberd mantener fisicamente habilitados y en buenas condiciones el drea verde (jardin) Qcm U_\mmm:ﬂm en
el proyecto.

6. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto ch#on:wno que en
este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefalada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en
funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la
presente autorizacion.

%
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a) Parala Av. Dr. Cantt debera respetar un ancho minimo de 22.00 metros.
b) Para la calle las Gracias deberd respetar un ancho minimo de 15.50 metros.

¢) En la esquina formada por la interseccién de ambas vialidades debera respetar un ochavo
minimo con radio de giro de 3.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via pUblica con la que colinda el predio. (Solo en
el ochavo)

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025.

3. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito,
de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

4. El Proyecto debera respetar las dreas viales (cajones de estacionamiento, accesos, andén de ascenso
y descenso de pasaje y dreas de maniobras) de acuerdo al Instructivo, Acuerdo y Planos autorizados
de la licencia L-460/2009. Asi mismo, continlan vigentes las siguientes obligaciones plasmadas
dentro del Instructivo y Acuerdo de la Licencia L-460/2009.

&3]

Respecto al requerimiento de cajones para el Restaurante, las dimensiones de los cajones dispuestos
en bateria deberan ser de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Asi mismo, se deberdn considerar cajones de
estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de

//Mncm_do a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos Gltimos, deberdn
justarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de
Monterrey.

6. El Desarrolio deberd contar con sefialamiento que indique a los clientes del restaurante la ubicacién
de sus respectivos cajones. Cada cajon de estacionamiento destinado al restaurante deberd contar
con el sefialamiento respectivo que lo identifique como tal.

materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicade en el oficio LTA-499/2015, de fecha 21~
tiuno de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecoclogia adscrita a
ecretaria y que en lo siguiente se transcribe:

+=.Peberadn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

= rante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia.y del agua, asi como
©sFecursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién
de’los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio. T

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones -

3. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con
el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. .

4. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacion, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes
fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 12:00 a 22:00 horas y de 65 dB

% ,
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Reforestacion

24. De acuerdo al plano U_,mmmz.nmao a Ecologia el proyecto no contempla area verde por lo que queda
exento del arbolado en esta &rea, en cuanto al arbolado en el estacionamiento este deberad ser
arborizado con 01-un &rbol de la especie nativo, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su
tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones (siendo la cantidad de 23-veintitres arboles) y
debido a que los cajones estaran bajo techo, deberd reponer los arboles a vivero municipal ademas de
pagar una cuota de salario minimo por cada arbol por reposicién de mano de obra (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

25. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b)
y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Ecologia.

26. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

F. En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con lo indicado en el oficio DPC/346/15-M,
Expediente nimerc PC/1388/12/15, Tarjeta Folio Namero 207/15-M, de fecha 27-veintisiete
de Febrero del 2015-dos mi! quince, emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Municipio de
Monterrey, para el giro de Restaurante Bar en los predios ubicado en la Av. Dr. Cantu No. 2600
Local 6, Colonia Ampliacién Los Doctores, con una superficie de 129.21 metros cuadrados, e
identificados con los nimeros de expedientes catastrales 12-150-168, 12-150-169 y 12-150-

170, asi como también el escrito emitido por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,

f// Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, de fecha 8-ocho de Agosto del
/NOH& -dos mil catorce, dentro del Reporte niimero 114-312, para el giro de Local Comercial
mc_\m:nmg Local 3, mediante el cual emitié las medidas de prevencién en el disefio y
nnmm.: que se deberdn implementar en el inmueble ubicado en la Av. Dr. Cantu No. 2600
Ampliacion Los Doctores, e identificado con el niimero de expediente catastral 12-150~
om los cuales estan sujetos a las verificaciones que realicen dichas autoridades

+ a |o establecido en los oficios citados, que fueron emitidos y notificados a peticién de
ﬂn mo:n_nm:nm. luego m:ﬁo:nmm serd esa chm:n_msn.m a_quien deberad .:ﬁo_._:m_,mm sobre el

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante ¢ interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal-se UBnmam_\m a la aplicacion
de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella que
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con E:amBmsﬁo en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: La Licencia de Uso de_Edificacién perderd su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia hébil siguiente a la fecha
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